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Uvod do problematiky

Byvanie vo vidieckom zazemi miest



. Rural Buildings in European Regions :: RUBER 2019
Sidelna struktura na Slovensku

sa po roku 1989 vyznacuje zvysenou intenzitou sub-
urbanizacnych tendencii, ktoré maju dopad na uzemia
leziace v zazemi miest, vratane vidieckych sidiel

Podstata suburbanizaéného procesu spo¢iva v:
— priestorovom premiestnovani obyvatel'stva,
unik z jadra mesta do jeho zazemia,
— zvysovani miery urbanizacie vidieckych sidiel.

Suburbanizacia ma dopad na:

— hierarchizaciu a funkénu profilaciu sidiel

— diferenciaciu sidelnych rozdielov z hl'adiska
potencialnych moznosti a disponibilnych
predpokladov rozvoja vidieckeho priestoru

— urbanizaciu polnohospodarskej krajiny

— dopravnu zat’az hlavnych cestnych tahov.
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Proces suburbanizacie, podporeny zavedenim
trhoveho prostredia, vytvoril podmienky pre:
- kvantitativny, casto nekontrolovany rast sidiel,
- vznik rezidencnych satelitov.
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Obec Hamuliakovo
obytny satelit v Sirom poli

Na okrajoch sidiel vznikaju ,,prechodné uzemia“, ktoré sa vyznacuju:
- mieSanim mestskych aj vidieckych znakov
- réznou mierou urbanity a rurality
- prelinanim réznorodych socialnych a kulturnych charakteristik
- diferencovanou mierou sebestacnosti alebo naopak zavislosti
az parazitovani na povodnom sidle.
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Kvantitativny rast sidla, prerastanim a obrastanim novymi
strukturami, Casto neodzrkadfuje developermi deklarovanu
wskvalitu byvania v pokojnom vidieckom prostredi‘.

Problémy novych rezidencnych lokalit :

zivelnost’ a nekoordinovanost’ vystavby

priestorova a dopravna izolacia

preferencia ekonomickych kritérii (min. vymera pozemkov)
neurcita socialno—priestorova identifikacia

- absencia verejnych priestorov

nekomplexnost’ az monofunkénost’ — preferencia
rezidencnej funkcie

kvantitativne a kvalitativne nepostacujuca obcCianska,
socialna, dopravna a technicka infrastruktura
monotonnost’ uzemia (opakovanie rovnakych typov RD)
dlhodoba rozostavanost’ Uzemia

narusena koexistencia s okolitou krajinou.
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Stratené iluzie ?

Sen o pokojnom byvani a
dedinskej romantike sa
premenil na byvanie

,»V poli“ a kazdodenny boj
s dopravnymi zapchami.

Napriek tomu pretrvava tlak |
Z0 strany investorov na
d'alSie obsadzovanie
volnych priestorov.

Byvanie vo vidieckom zézemi miest: Uvod do problematiky
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,Pomestovanie®-
byvanie v meste,
¢i na dedine?

Nova vystavba mimo hranic
zastavaného uzemia:

- monofunkcné obytné zény,
ktoré okrem kvalitnejSieho
byvania, neposkytuju
obyvatelom ocakavany
standard,

- absentuje zakladna
obcCianska vybavenost, zelen,
sportové plochy, vratane
detskych ihrisk, verejné
priestory — namesti, parkoy,

- vytvara novodobé ,,vstupné
brany“ a akcenty obce.
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Vymedzenie
predmetu skumania,
definicie, metody

a ciele vyskumu

Byvanie vo vidieckom zazemi miest



rrrrr

Wi,

Nova rezidenéna k
vystavba vo vidieckych

sidlach, leziacich v
zazemi mesta Bratislavy,
pozdiz hlavnych
sidelnych rozvojovych
osi
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Modelové vidiecke sidla - leziace pozdiz Dunajsko-

stredske) sidelnej rozvojovej osi sa z hlfadiska polohového
potencialu nachadzaju:

- nanosnom dopravnom koridore (Bratislava - Dunajska Streda)

- cestnom (sidla: Rovinka, Dunajska Luzna, Kvetoslavov),

- zelezniénom (sidla: Hviezdoslavov, Miloslavov),
- v tieni nosného dopravného koridoru

- v atraktivnom prirodnom prostredi (sidlo: Hamuliakovo),
- v marginalnych (okrajovych) uzemiach (sidla: Kalinkovo, Hubice).
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Definicia zazemia mesta

»~Zazemie mesta“ priestor za administrativnymi hranicami mesta, ktory je
tvoreny sidlami, plochami arealov vyroby, skladov, dopravy, technickej
infrastruktury... a ,medzipriestorom®, t.j. priestorom volnej krajiny.

Metody vyskumu

- analyticka faza: kvantitativne vyhodnotenie volne dostupnych
statistickych databaz a uzemnoplanovacich dokumentacii,

- synteticka ¢ast’: komparaciou ziskanych poznatkov stanovenie
poziadaviek pre rozvoj suburbannych uzemi.

Ciele vyskumu

- porovnanie vplyvu lokalizacného faktora na rozvoj sidiel,

- percentualne vyhodnotenie ubytkov pol'nohospodarskej pody,

- porovnanie percent. zastupenia navrhovanych a zrealizovanych
zamerov k existujucemu zastavanému uzemiu sidla,

- vyhodnotenie intenzity vyuzitia zastavanej struktury sidla,

- porovnanie verejnych priestorov v novej a existujucej strukture.
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Vysledky vyskumu

Byvanie vo vidieckom zazemi miest: Vysledky vyskumu
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Narast poctu trvalo byvajucich obyvatelov v modelovych

vidieckych sidlach za obdobie rokov 1996 — 2016 (porovnanie k
stavu v roku 1996).

Stav trvale byvajuceho obyvatel’stva k 31.12.
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Zhodnotenie vysledkov:
Skumané sidla dosiahli, za ostatnych dvadsat’ rokov, vyrazné
prirastky poctu obyvatelov: od cca 20% obec Hubice az po 515 %

obec Hviezdoslavov, v zavislosti od dostupnosti zeleznicnej
dopravy.
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Polnohospodarska poda - vyhodnotenie plosného prirastku/ubytku

v katastralnych uzemiach modelovych vidieckych obci za obdobie
rokov 1996 — 2016 (porovnanie k stavu v roku 1996)

PoPnohospodarska poda (1996-2016)
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Zhodnotenie vysledkov:

- priemerna vymera polnohospodarskej pody klesla od roku 1996
0 7,86% (od 2,46% v Kalinkove az po 19,06% v Hamuliakove)

- priemerny ubytok pol'nohospodarskej pédy 311,5 m?/obyvatel.
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Nepolnohospodarska poéda - vyhodnotenie plosného
prirastku/ubytku v katastralnych tzemiach modelovych vidieckych

obci za obdobie rokov 1996 — 2016
(porovnanie k stavu v roku 1996)
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Zhodnotenie vysledkov:

- vymera nepolnohospodarskej pody, evidovana ako:
- zastavana plocha stupla v priemere o 27,36%, t.j. 0 124 m?/ob.
- ostatna plocha stupla v priemere o 320%, t.j. 0 315 m?/ob.
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)+ Pozicia a porovnanie vymer navrhovanych a zrealizovanych
rozvojovych zamerov ku katastralnemu a zastavanému uzemiu obce

» ¢

Rovinka Hamuliakovo Miloslavov Kvetoslavov

RZ z UPN: +169% intrav. RZ z UPN: +775% intrav. | RZzUPN:  683% | RZzUPN: +173% intrav.

z toho zrealiz.: + 63% intrav. Z toho zrealiz.: +329% intrav. Ztoho zr... +195% z toho zrealiz. :+47% intrav.

Intenzita zast. v ZU: 31 ob./ha Intenz. zast. v ZU: 54 ob./ha InvzZU: 19ob./ha | Intenz. v zU: 14 ob./ha
-

b | e S

Dunajska Luzna Kalinkovo Hubice Hviezdoslavov

RZ z UPN: +156% intrav. | RZ z UPN: +114% intrav. | RZzUPN:  +38% | RZzUPN : +453% intrav.
Z toho zrealiz.: +33% intrav. Z toho zrealiz.: +37% intrav. z toho zr.: +9% | z toho zrealiz.: 223% intrav.
Intenzita zast. v ZU: 28 ob./ha Intenzita zast. v ZU: 25 ob./ha InvzZU: 11lob./ha | Intenz.vZU: 37 ob./ha
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Zhodnotenie vysledkov:

Percentualny narast vymery rozvojovych zamerov navrhovanych v
platnom UPN oproti vymere existujiceho zastavaného tuzemia:
- obec v marginalnej polohe: +38% - Hubice, 114% - Kalinkovo
- obec v atraktivhom prirodnom prostredi: 775% - Hamuliakovo
- obce v priamom kontakte so zeleznicou: 173% - Kvetoslavov,
453% - Hviezdoslavov, 683% - Miloslavov,
- obce pri hl. cestnom koridore: 169% - Rovinka, D.Luzna — 156%

Priemerny pomer rozlohy zastavaného uzemia k rozvojovym
zamerom je 1:3,2, pricom zrealizovana je v sucasnosti necela 1/3.

Intenzita existujuceho zastavaného uzemia obci je nizka a pohybuje
sa rozpati: 11 ob./ha - Hubice do 54 ob./ha - Hamuliakovo.

Obec Miloslavoyv, ktora ma navrhnuté rozsirovania zastavaného
uzemia o 683%, dosahuje intenzitu existujuceho zastavaného
uzemia len 19 ob./ha.
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Porovnanie vymery verejnych priestorov v exist. a navrhovanej strukture

OBEC EXISTUJUCE ZASTAVANE UZEMIE (16,81%)
Aktivny verejny priestor Neaktivny verejny priestor
o g e xSl
plochy zelen
Dunajska Luzna 0,03 9,22 0,16 9,41 4.8 0,66 0 5,46
Rovinka 0,07 9,99 0 10,06 1,91 0,59 0 2,5
Hamuliakovo 0,14 16,28 2,32 18,74 5,31 1,63 0 6,94
Kalinkovo 0,42 10,57 0 10,99 2,1 0,93 0 3,03
Miloslavov 0,05 11,61 0,16 11,82 1,66 0,75 0 2,41
Kvetoslavov 0 17,18 0,48 17,66 4,28 0,56 0 1,04
Hubice 0,07 9,61 0 9,68 4,31 0 4,26 8,57
Hviezdoslavov 0,48 9,47 0,36 10,31 5,56 0 0,34 59
PRIEMER 0,16 11,74 0,44 12,33 3,74 0,64 0,58 4,48
OBEC ZREALIZOVANE ROZVOJOVE ZAMERY (19,83%)

Dunajska Luzna 0 13,94 0 13,94 0 0 0 0
Rovinka 0 10,66 0 10,66 0,05 0 0 0,05
Hamuliakovo 0 13,09 0 13,09 2,54 0 0 2,54

Kalinkovo 0 16,21 0 16,21 0 0 0 0
Miloslavov 0 13,07 0 13,07 0 0 9,3 9,3
Kvetoslavov 0 14,37 0 14,37 0 0 0,37 0,37
Hubice 19,21 11,06 0 30,27 19,54 0 0 1?1’5
Hviezdoslavov 0 12,74 0 12,74 2,34 0,16 0 2,5
PRIEMER 2,4 13,14 0 15,54 3,1 0,02 1,2 4,29
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Verejné priestory (aktivne a neaktivne) - vyhodnotenie
kvantitativhych parametrov v povodnej a novej strukture

- aktivne verejné priestory v zrealizovanych obytnych zénach
maju v priemere vyssie percentualne zastupenie (15,54%) ako v
povodnej zastavanej Struktire obce (12,33%) a vyznacéuju sa
nasledovnymi charakteristikami:

- absentuju aktivne verejné priestory v tradiCnom ponimani
- spolocensko-zhromazdovacie priestory, namestia,
- parkovo upravené plochy, s funkciou dotvarania
vnutorné prostredia,
- dominuju najma cestné koridory, ktoré v priemere dosahuju
vyssie alebo porovnatelné percentualne zastupenie (12,81%)
ako v povodnej zastavanej strukture obce (12,18 %);

- neaktivne verejné priestory v zrealizovanych obytnych zénach
maju v priemere podobné percentualne zastupenie (4,29%) ako v
povodnej zastavanej Strukture obce (4,48%).
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Byvanie vo vidieckom zazemi miest: Zaver - zhodnotenie vysledkov
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Komparaciou ziskanych poznatkov sa stanovili zavery
I

Polohovy potencial ma podstatny vplyv na rozvoj vidieckych sidiel
leziacich v zazemi Bratislavy, priCom ako prioritny faktor pre usidlenie
sa novych obyvatelov sa javi krajinna atraktivita okolia sidla a
dostupnost’ sidla zelezniénou dopravou.

Pre celkové skvalitnenie obytného prostredia by sa mala pozornost’

upriamit’ na:

- obmedzenie extenzivheho rozvoja a intenzifikaciu vnutornej
struktury vidieckych sidiel,

- funkénu komplexnost’ uzemia, optimalnou mierou integracie
byvania s ob€ianskou vybavenost'ou, sluzbami, pracovnymi
prilezitost’'ami, zariadenia pre Sport a rekreaciu,

- koncepciu prepajania a hierarchizacie jednotlivych funkénych Casti
sidla, vratane aktivnych a atraktivhych verejnych priestorov,

- prelinanie atributov charakteristickych pre vidiecku strukturu s
modernymi znakmi obytného prostredia,

- dobudovanie kapacitne vyhovujucej dopravnej a technickej
infrastruktury.
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Rovinka a Dunajska Luzna — priklady novej vystavby
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Zahorska Bystrica — intenzifikacia urbannej struktury (autorka: Juhasova)

Dakujem za pozornost’

Byvanie vo vidieckom zazemi miest
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